







玛政发﹝2024﹞23号

玛纳斯县人民政府
关于公布玛纳斯县（城区）国有建设用地
标定地价体系建设成果的通知

平原林场、工业园区管委会、湿地公园管理局、各乡镇人民政府、县人民政府各部门、各企事业单位：
《玛纳斯县（城区）国有建设用地标定地价体系建设成果》已经玛纳斯县第十八届人民政府第36常务会议研究通过，现予以公布，请认真遵照执行。


玛纳斯县人民政府
2024年3月28日



玛纳斯县（城区）国有建设用地标定地价体系
建设成果

为强化土地资产管理，建立公示地价动态调整机制，充分发挥地价杠杆的重要作用，有效维护土地市场的稳定和健康发展。根据《自然资源部办公厅关于部署开展2019年度自然资源评价评估工作的通知》（自然资办发〔2019〕36号）、《关于做好自治区2021年度自然资源评价评估有关工作的通知》（新自然资办函〔2021〕18号）文件要求，我县完成了玛纳斯县（城区）国有建设用地标定地价体系建设成果编制工作，现将建设成果予以公布实施（详见附件），并就有关事项通知如下：
一、标定地价公示范围
根据玛纳斯县中心城区用地特点及土地不同用途空间分布特征，确定本次玛纳斯县城区国有建设用地标定地价的公示范围为玛纳斯县中心城区内已建成的国有建设用地，与城区基准地价范围一致，覆盖范围28.7778平方公里。
二、标定区域
共划分43个标定区域（标准宗地），住宅用地划分16个标定区域，商服用地共划分17个标定区域，工业用地划分6个标定区域，公服用地划分4个标定区域，标定区域面积为2511.38公顷，标准宗地面积为95.11公顷。
[bookmark: _GoBack]三、标定地价内涵
本次玛纳斯县城区国有建设用地标定地价内涵：估价期日为2023年1月1日，土地用途为商服用地、住宅用地、公服用地，在现状容积率和实际开发程度下按照各用途的楼面地价；工业用地为现状容积率和开发程度下地面地价。
（一）权利特征。完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等他项权利的限制。
（二）土地使用权类型现状。按证载或经批准的土地使用权类型为依据；对于近期规划建设用地内拟出让土地，设定为出让。
（三）容积率。合法现状容积率或规划容积率（地上）。
（四）开发程度。根据宗地合法现状条件设定。
（五）使用年期的设定。土地使用年限为各用途土地的法定最高使用年限，即住宅用地70年，商服用地40年，工业用地50年，公服用地50年。
（六）价格表现形式。对于容积率高于1.0的商业、住宅和公服用地土地价格表现形式为楼面地价和地面地价。
（七）价格类型。正常市场价格，不考虑招商、配建等政策或特殊经营的地价优惠。
（八）市场假设。市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件。

附件：1.玛纳斯县（城区）标定地价公示信息表
2.玛纳斯县（城区）标定地价图件
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抄送：县委，人大，政协。
玛纳斯县人民政府办公室                     2024年3月28日印发
